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YRKANDEN M.M.

Akelius fastigheter i Eskilstuna AB (bolaget) har 1 forsta hand yrkat att
underinstansernas beslut ska undanréjas och i andra och tredje hand yrkat att
bolaget i vart fall ska alaggas ett begrinsat ansvar. Bolaget har i relevanta delar
anfort foljande. Bolaget har bara &gt fastigheten under en kort tid och ér i dag inte
agare. Fastighetsagare har bara ett subsidiart ansvar i forhallande till den tidigare
verksamhetsutovaren. Faktisk drift av miljofarlig verksamhet i form av
ytbehandlings- och metallindustriverksamhet har forekommit pa fastigheten efter

den 30 juni 1969.

Milj6- och raddningstjanstndmnden (ndmnden) har anfort bl.a. foljande. Bolaget
initierade undersokningarna i samband med forséljningen av fastigheten. Namnden
har inte sett att det finns en ansvarskedja fran tidigare verksamhet, som bedrevs
fram till 1974, till nagon nuvarande verksamhetsutovare. Bolaget har tidigare inte
bestritt ansvar. Nagon detaljerad ansvarsutredning med avseende pa
verksamhetsutOvaransvaret har inte gjorts sa det kan inte uteslutas att det finns ett
sadant. Om ansvar for efterbehandling i stéllet kan utkrdvas av den tidigare

verksamhetsutovaren ser miljoavdelningen det som mycket positivt.

DOMSKAL
Bolaget synes forst i miljodomstolen pa ett klart satt helt ha bestritt ansvar och
darvid hanvisat till tidigare verksamhetsutovares ansvar. Det utgor emellertid inget

hinder mot att invdndningarna nu kan beaktas.

Av bolaget ingiven utredning ger vid handen att det kan finnas en
verksamhetsutovare mot vilken ansvar for sanering enligt 10 kap. 2 § miljobalken, 1
dess lydelse fore den 1 augusti 2007, kan riktas i forsta hand. Nagon utredning av
detta inte har gjorts av namnden. D& bolagets fastighetsdgaransvar ar subsidiart
finner domstolen att underinstansernas beslut och darmed forelaggandet ska
upphéavas. Det aligger darvid namnden att besluta om hur féroreningen
fortsattningsvis ska hanteras. Vid sadant forhallande finns ingen orsak att prova

bolagets andra- och tredjehandsyrkande.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 18 november 2010.

Johan Svensson Jan-Olof Arvidsson

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Johan Svensson, ordférande, och
miljoradet Jan-Olof Arvidsson.
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e Enskilda punkter utanf$r hot-spot innehéller endast ett &mne, kopparhalter, Sver
MKM. I eft prov har dock @ven nickelhalt 1 nivé med riktvirdet for MKM
pavisats. Risk for samverkanseffekter bedéms dock inte féreligga pd samma s#tt
som vid hot-spoten och utford riskbedémning &r sikrare.

o Forhojda kopparhalter utanfdr hot-spoten &r betydligt ligre och inte att betrakta
som farligt avfall vid uppgravning.

s De forhojda kopparhalterna utanfr hot-spoten bedoms i buvudsak vara skadliga
for marklevande organismer pa platsen. Markens skyddskrav bed6ms inte vara s
hog med hinsyn till att:

o det inte dr kénslig markanvéndning pa platsen

o omrédet ligger i en tétort med frh6jd bakgrundsbelastning

o ingen speciellt skyddsvird biotop, eller motsvarande, beddms
finnas pé platsen

o marken utgdrs av fyllnadsmaterial, som i sig forsvérar normal
etablering av vixter och djur

e Péaverkan pd omgivningeh genom spridning av kopparfSroreningen bedtms vara
14g da lakbarheten dr 18g och markytan ska asfalteras.

» Fororeningen utanfdr hot-spoten ligger flackvis, vilket innebér ett stort
sorteringsarbete och ménga analyser for att sortera ut en mindre miéngd.

e Merkostnaden for att ta bort fororening &ven utanfor hot-spoten berdknas vara
mellan 350 000 och 700 000 kr.

Miljé- och riddningstjinstnimnden har vidhallit sitt beslut, yttrat sig Sver
dverklagandet, och dirvid anfort foljande. Namnden anser att ett 1&ngsiktigt perspektiv
ska beaktas vid saneringsarbeten och att markmiljon #r skyddsvérd, Den aktuella
fastigheten ligger 1 anslutning till villatomt och ingér i ett kulturmiljdomride dér ytorna
inte #r hardgjorda. Pa fastigheten bestir marken av grus, sand, torrskorpelera och mull,
vilket méste anses bidra till forutséttingar for markekosystem pa platsen och plantering
av vixter pa fastigheten &r ett mojligt framtidsscenario. Att Naturvardsverkets generella
riktvirden innebir en hég skyddsniva for markmiljé far anses vara bolagets ombuds
personliga uppfattning. Betrdffande spridning kan det pa basis av endast ett laktest i form
av eft skaktest inte dras slutsatser om att spridning inte sker. Ndmnden anser inte att
asfaltering av ytan ska tilldmpas som alternativ till sanering. Ndmnden beddmer att de av
bolaget angivna saneringskostnaderna #r grovt dverskattade.

Bolaget har ytirat sig pa nytt och anfort f6ljande. Den férorenade jorden har funnits pa
platsen i ca 30-50 &r och legat Sppet exponerad for regnvatten (ef hardgjorda ytor).
Huvuddelen av den lakning som kan ske fran materialet har sannolikt redan skett.
Markytan i omrédet &r relativt plan och huvuddelen av det regnvatten som faller pa den
aktuella ytan bedoms infiltrera timligen rakt ner till grundvattenzonen.
Grundvattentransport sker sedan sannolikt i riktning mot Eskilstunadn. Ingen péverkan pa
metaller i grundvatten har kunnat ses i omradet och &ven om grundvattnet frin omradet
passerar en villatomt #r det inte troligt att nigon spridning frén def akinella omridet kan
péaverka villatomten. Frorenad fylining forekommer i huvudsak mellan 0 och 1 meter i
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markprofilen (férutom i provpunkten SM3 da fororeningsdjupet &r ca 2,5 meter i stéllet)
och grundvattenytan beddms ligga pa minst 3,8 meters djup. Véxtupptag beddms
huvudsakligen ske frin markvatten/regnvatten som infiltrerar pa platsen. Skaktest for
bedémning av fororenad jord har tidigare varit en accepterad metod f6r milj6- och
réddningstjénstforvaltningen och bolaget har inte fitt ndgon indikation pé att detta skulie
ha andrats. Skaktest har utforts pa prov frén de massor som avses ldmnas kvar. D4 ingen
paverkan i grundvattnet har kunnat ses, som &r recipient for lakvattnet, si har ytterligare
laktest inte beddmts vara motiverat.

I Naturvérdsverkets remissversion (2007-10-19) for riktvérden for fororenad mark finns
angivet vigledning for platsspecifika krav pé skydd av markmiljén. Dar anges att for
tydligt belastade omréden (vilket Eskilstuna titort méste anses vara) s& bor krav pa
markmiljon vara hog for kinsliga markanvindningar som bostadsomraden och
gronomréiden, men for mindre kéinsliga som industriomraden och affiirsomraden &r
markmiljon ofta redan paverkad. Det kan ocksa finnas andra hinder som forsvarar
etablering av véxter och djur, t.ex. dd marken utgdrs av fyllnadsmassor. I sddana omraden
&r det inte alltid motiverat med héga skyddskrav pd markmiljén. Med detta som underlag
har bolaget bedomt att ett par mindre inspréngda villatomter i ett gammalt industriomride
som idag i Svrigt utgdrs av kontor, affirer, hdgskola och gatumark inte kan sktta nivén for
hela omridet. Bolaget beddmer inte att det sker nagon paverkan pa villatomterna frén det
fororenade omradet.

I tidigare redovisad berdkning som legat till grund for kostnadsbeddmningen har
infartsvégen till fastigheten #ven omfattats. Vid kontrollberfkningar har dock noterats att
detta ar ett servitut och inte tillhor fastigheten. Denna yta p 45 m? har dérfor tagits bort
ur berdkningarna. Fér alternativ 1 (schaktning provpunkterna SM1-SM3, 1 meter) uppgér
totalkostnaden till ca 73 000 kr, medan f6r alternativ 2 (schaktning SM1-SM4, 1 meter)
uppgér totalkostnaden till ca 180 000 kr, For alternativ 3 (schaktning hela norra sidan, 1
meter) uppgar totalkostnaden till ca 720 000 kr. Bergkningen ger ett spann pa ca 650 000
kr mellan alternativ 1 och 3, som kan jaimforas med det kostnadsspann som tidigare
angetts pa mellan 350 000-700 000 kr. Skillnaden utgbrs av ytan pa 45 m* for
infartsvéigen som tidigare var medréknad.

Miljé- och riiddningstjinstnfimnden har hirefter yttrat sig igen och anfort foljande.
Qmradet kan inte jamforas med ett hért belastat industriomrade, utan méste anses vara ett
kulturmiljoomrade med smé tribyggnader som bevarats, och diir nagra nyttjas som
bostéider. Marken pé platsen &r av en sddan karaktér att den majliggdr biologiskt liv.
Naturvérdsverket anger mycket riktigt i remissversionen att skyddsvérdet 4r ligre for
markanvindning omfattande MKM (mindre kdnslig markanvdndning) jamfort med KM
(kdnslig markanvindning). Detta justerar Naturvardsverket ocksé for i sina generella
riktvirden genom att halvera skyddet for markmiljs vid MKM. I det aktuella fallet avser
bolaget att helt franta markmiljon skydd och anser att markmiljén inte dr ngot som
behdver skyddas. Detta &r inte forenligt med Naturvardsverkets véigledningar.
Naturvardsverket anger ocksa i sin remissversion for riskbeddmningar frin 2007 att
djupindelningar bér undvikas. Hir har nimnden redan kompromissat och satt ett
saneringsdjup till en meter trots halter Gver riktvérden pé djup ner till 2,5 meteri
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exempelvis provpunkt SM3. Ndmnden har ocksd kompromissat i avseendet att inte kréiva
att asfalten p& baksidan av huset bryts upp och att den férorenade jorden dér saneras.

Resultatet av laktesten avsgs anvindas i riskbeddmningen. Laktester i form av skaktester
dr ingen tiliforlitlig metod for att gora en s&dan beddmning om man inte samtidipt tar
andra parametrar i beaktande. Det stills stora krav pé representativa prover och
utvirdering av laktester nér de utfors pé fororenade omraden, dér massorna kan bli kvar
pé platsen. I detta fall &r det skyddet f6r markmiljon som &r det avgdrande for vilka
riktvéirden som ska tilléimpas och det paverkas inte av spridningsuppskattningen frén
omradet.

Bolaget har i sin kostnadsuppskattning felaktigt forutsatt att alla massor ska
borttransporteras. De undersSkningar som gjorts pé fastigheten ar 2007 visar att hela
omrédet inte kommer att behva saneras, d4 jordhalter ligger under riktvirdena pa flera
platser. Jord som kan klassas som farlig avfall uppgér i undersskningarna endast till 56
ton, vilket innebir att det bara behvs tva lastbilstransporter for att frakta bort dessa
massor , exempelvis till SAKAB. Den schablon som bolaget anvént for schakt, transport,
deponi och aterfyilnad leder till en Sverskattning av kostnaden, eftersom det mesta av
jorden kan omh#ndertas lokalt pd den kommunala avfallsanldggningen. Namnden
beddmer vidare att kostnaden for miljokontroll och analys &r vil tilltagen.
Atgirdskostnaderna bedéms sannolikt vara runt 300 000 kr.

Bolaget har 4terigen yttrat sig och anfort filjande. Saneringskostnaden underskattas
oftast och erfarenhetsméssigt tkar saneringskostnaderna oftare &n de minskar och
berdkningarna bor darfér goras med lite luft.

Miljo- och riiddningstjinstnimnden har hirefter informerat Lénsstyrelsen om att
fastigheten i juni 2008 verlatits till Fastighetsbolaget Kéarhuset i Eskilstuna AB.
Némnden har dérvid anfort aft tillsynsmyndigheten enligt 10 kap. 7 § miljobalken kan
rikta krav mot vilken som helst av de solidariskt ansvariga som i sin tur kan stilla dvriga
ansvariga till svars for kostnader. Kraven i foreldggandet har riktats mot Akelius
Fastigheter 1 Eskilstuna AB (bolaget).

Bolaget har Iamnats tillfille att yttra sig 6ver dessa uppgifter, men har avstatt.

Linsstyrelsen har forelagt Miljé- och riddningstjénstnimnden att besvara frigan varfor
inte tidigare verksamhetsuttvare alagts ansvar for avhjilpande enligt 10 kap. miljbalken,
d4 ytbehandlings- och metallindustriverksamhet bedrivits pa den aktuella fastigheten
mellan aren 1904-1974.

Miljd- och raddningstjinstnimnden har besvarat foreldggandet enligt folande.
Davarande fastighetsfigaren, Akelius Fastigheter i Eskilstuna AB (bolaget), initierade
understkningarna i samband med fastighetsforsidljning. Némnden har inte sett att det
finns en ansvarskedja frin tidigare verksamhet till ndgon nuvarande verksamhetsutévare.

Bolaget har 14mnats tilifélle att ytira sig Gver d&ven dessa uppgifter, men har avstatt.
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SKAL FOR BESLUT
Tillimpliga bestimmelser

Genom lagen (2007:660) om #&ndring i miljébalken, som tradde i kraft den 1 augusti
2007, har forandringar i 10 kap. miljébalken gjorts i syfte att genomfora det s.k.
miljéansvarsdirektivet (2004/35/EG) i svensk ritt. Enligt dvergangsbestimmelserna till
lagen géller dock dldre bestémmelser fortfarande i friga om miljoskador som orsakats av
utslépp, héndelser eller tillbud som har &gt rum fére den 1 augusti 2007, eller som #gt
rum senare men hérrdr fran verksamhet eller atgird som avslutats fore den 1 augusti
2007. Den begrénsning av ansvar som féljer av 10 kap. 3 § fjarde stycket ska dock
betréffande forvirv som skett efier den 31 juli 2007 géila &ven i fréga om sédana
miljskador som avses ovan,

Enligt 10 kap. 1 § miljobalken, i dess lydelse fore den 1 augusti 2007, ska
bestimmelserna om fororenade omraden i 10 kap. miljébalken tillimpas pa mark- och
vattenomréden samt byggnader och anldggningar som &r si fororenade att det kan
medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

Ansvarig for efterbehandling av sddana omréden, byggnader eller anléggningar som
angesil § dr enligt 10 kap. 2 § miljdbalken, 1 tillamplig lydelse, den som bedriver eller
har bedrivit en verksambhet eller vidtagit en &tgérd som har bidragit till fororeningen
(verksamhetsutdvare).

Kan inte nigon verksamhetsuttvare utfora eller bekosta efterbehandling av en férorenad
en efterbehandlingsansvarig som forvérvat fastigheten och vid forvarvet kant till
fSroreningarna eller dd borde ha upptéckt dem.

Efterbehandlingsansvaret innebér enligt 10 kap. 4 § miljébalken, i tillamplig lydelse, att
den ansvarige 1 skilig omfattning ska utfora eller bekosta de efierbehandlingsétgérder
som pé grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada
eller oligenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljén. Nér ansvarets omfattning ska
bestimmas ska det beaktas hur 1ang tid som har forflutit sedan fororeningarna gt rum,
vilken skyldighet den ansvarige hade att férhindra framtida skadeverkningar och
omsténdigheterna i dvrigt. Om en verksamhetsutdvare visar att han bidragit till
fororeningen endast 1 begrinsad mén, ska &ven detta beaktas vid bedémningen av
ansvarets omfattning. Preskriptionslagen (1981:130) &r inte tillimplig pa
efterbehandingsansvar.

Om flera fastighetségare eller tomtréttshavare 4r ansvariga enligt 3 §, ska de enligt 10
kap. 7 § miljobalken, i tillimplig lydelse, svara solidariskt i den utstrickning annat inte
foljer av att ansvaret 8r begréinsat enligt 4 § forsta stycket. Vad de solidariskt ansvariga
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har betalat ska fordelas mellan dem efter vad som &r sk#ligt med hinsyn till vad de insett
vid forvarvet och omstindigheterna i Gvrigt.

Enligt 10 kap. 8 § forsta stycket miljobalken, i dess lydelse fore den 1 angusti 2007,
till&impas i frégor om ansvar for kostnader att utreda fororeningar inom ett sddant mark-
eller vattenomrade eller en sadan byggnad eller anifggning som avsesil §,
bestimmelserna i 2-4 samt 6 och 7 §§. Enligt 10 kap. 8 § andra stycket kan dgaren till en
fastighet, byggnad eller anldggning som avses i forsta stycket trots frihet frén ansvar
enligt 10 kap. 2 eller 3 § forpliktas att svara for utredningskostnader som ror fastigheten i
den utstrickning det &r skaligt med hinsyn till den nytta &garen kan antas fa av
utredningen, de personliga ekonomiska férhéllandena och omstéindigheterna i Svrigt.

En tillsynsmyndighet far enligt 26 kap. 9 § miljSbalken meddela de foreldgganden och
forbud som behdvs i ett enskilt fall for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stdd av balken ska efterlevas. Mer ingripande atgérder én
vad som beh&vs 1 det enskilda fallet far inte tillgripas.

Bestammelserna i 2 kap. 8 § och 10 kap. 2 § miljSbalken ska enligt 8 § lagen (1998:811)
om inforande av miljébalken tillimpas i frAga om miljofarlig verksamhet vars faktiska
drift har pagétt efter den 30 juni 1969, om verkningarna av verksamheten alltjimt pagér
vid tiden for miljobalkens ikrafttrédande enligt 1 § (den 1 januari 1999), och det
foreligger behov av att avhjilpa skador eller oldgenheter som har orsakats av
verksamheten.

Vid tillimpningen av 10 kap. 3 § miljobalken beaktas enligt 15 § lagen om inférande av
miljbalken inte f6rvarv som har skett fore miljobalkens ikrafttrddande (d.v.s. den 1
jenuari 1999).

Utredningen i firendet

P2 fastigheten Vapensmeden 20 (ursprungligen Vapensmeden 6) har bedrivits
ytbehandlings- och metallindustriverksamhet mellan &ren 1904 och 1974. Ett antal
milj6tekniska markunderstkningar har utforts. Marken har visat sig innehélla metaller i
forhojda halter och 1 grundvatten har klorerade 16sningsmedel patréffats. Metallhalter i
niva med farligt avfall har pitréffats i jorden i provpunkterna SM1-SM3 och i ytterligare
ett antal provpunkter aterfinns halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre k#nslig markanvindning ner till ungefir en meters djup i den norra delen av
fastigheten.

Fastigheten Vapensmeden 20 omfattas av en den 26 juni 1989 lagakraftvunnen
detaljplan. Enligt planbestdmmelserna r det aktuella omradet avsett f6r kontor.
Planomrédet omfattar &ven kvartersmark for bostéider, skola och parkeringshus.

Bolaget forvarvade fastigheten den 31 maj 2006. Fastigheten Sverliits den 12 juni 2008
till Fastighetsbolaget Karhuset 1 Eskilstuna AB. Av det 6verklagade beslutet framgar att
byggnaden ska renoveras och anvéndas som karhus av Milardalens hégskola.
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Linsstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av vad som framkommit betréffande fororeningssituationen vid de

provtagningar som genomitrts pa fastigheten Vapensmeden 20 finner Lansstyrelsen att
10 kap. miljobalken &r tillampligt.

Miljo- och rdddningstjinstndmnden har grundat sitt foreldggande pd bestdmmelserna i
bl.a. 10 kap. 1, 3 och 4 §§ miljbalken (i deras lydelse fore den 1 augusti 2007). Aven om
fastigheten dérefter, i juni 2008, Gverlatits till Fastighetsbolaget Kérhuset i Eskilstuna AB
anser ndmnden att bolaget &ndé kan aldggas ett ansvar enligt bestimmelserna om
solidariskt ansvar i 10 kap. 7 § miljsbalken. ‘

Bolaget har i sitt verklagande, sdsom det far forstés, yrkat att punkierna 1 och 2 i det
dverklagade beslutet ska upph#vas och att bolaget istillef ska 8liggas att utféra schakt
och boritransport av "hot spot” runt provpunkterna SM1-SM3 norr om byggnaden.

Uppgifter om ndgon tidigare verksamhetsutdvare som kan goras ansvarig for
fororeningssituationen saknas i drendet. Bolaget har limnats tilifille att yttra sig dver
detta forhiilande, men har avstatt.

Det s k. fastighetséigaransvaret 1 10 kap. 3 § miljobalken (i tilléimplig lydelse) innebér att
om inte ndgon verksamhetsutvare kan utf6ra eller bekosta efterbehandling av en
fororenad fastighet, &r var och en efterbehandlingsansvarig som forvérvat fastigheten och
vid forvirvet ként till fororeningarna eller da borde ha upptickt dem (forutsatt att
forvarvet skett efter den 31 december 1998). I forarbetena till 10 kap. 3 § miljdbalken (i
tillamplig lydelse) anges att ett véisentligt syfte med regleringen av fastighetségarens
ansvar mot det allménna &r att 3 till stdnd markunderstkningar fore forviirv av
néringsfastigheter for att pa sé sétt {8 marknadens mekanismer att bidra till en bittre miljs
(se prop. 1997/98:45, s. 120).

Enligt Lénsstyrelsen finns det en uppenbar risk ur miljs- och hilsoskyddssynpunkt med
att enbart sanera den s.k. hot spoten norr om byggnaden. Aven om provtagningar har
genomforts pa vissa provpunkter, rider fortfarande en stor osikerhet betréiffande
fororeningarnas faktiska utbredning. Lansstyrelsen anser dérfor att det &r miljdmissigt
motiverat att utféra den sanering som anges i punkterna 1 och 2 i det 6verklagade
beslutet.

Bolaget har inte bestritt ansvar och dven om bolaget inte ldngre 4r Agare till den aktuella
fastigheten foreligger enligt Lansstyrelsen forutsittning att aldgga bolaget ett
saneringsansvar med stéd av bestimmelserna i 10 kap. 7 § miljébalken om solidariskt
ansvar. Aven om det rider viss oklarhet kring de forvintade kostnaderna £t saneringen,
beddms dessa inte som oskaligt hoga. Lansstyrelsen anser déirmed sammanfattningsvis att
punkterna 1 och 2 i det i &rendet aktuella foreldggandet &r miljoméssigt motiverade och
att det fir anses skiligt att légga bolaget att utfora de atgirder som ddr anges. Skil att
dndra det 6verklagade beslutet i denna del saknas didrmed. Tiden for fullgdrande bar
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emellertid flyttas fram. I det 6verklagade beslutet har inte angivits nér sjélva saneringen
senast ska vara utford - ddremot att slutrapport fr saneringen ska ha inkommit senast
fyra ménader efter att beslutet vunnit laga kraft. Lansstyrelsen finner att denna tid bér
forlingas och faststillas till sex manader efter lagakraftvunnet beslut.

Beslutande i detta drende har varit chefsjuristen Karin Bergkvist. I drendets slutliga
handldggning har deltagit miljoskyddshandliggarna Jenni Johansson och Helena Westin
samt lansjuristen Méans Cederberg, den sistndmnde i egenskap av foredragande.

Kin{{gkvistl | //p[ ) /é |

Méns Ced?erg

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 6verklaga detta beslut ska Ni skicka ett 6verklagande till Léinsstyrelsen.
Overklagandet ska vara skriftligt och undertecknat av Er. Det ska ha kommit in till
Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag som Ni tagit del av beslutet. I dverklagandet
ska Ni ange vilket beslut som Ni &verklagar (t.ex. genom att ange beslutets
diarienummer), hur Ni vill att beslutet ska &ndras och varfor Ni anser att det ska &ndras.
L#nsstyrelsen kommer att siinda 6verklagandet samt Linsstyrelsens och kommunens akt
vidare till Miljédomstolen, Nacka tingsriitt

Kopia till

Akelius Fastigheter i Eskilstuna AB, Smedjegatan 34, 632 20 Eskilstuna
Fastighetsbolaget Karhuset i Eskilstuna AB, ¢/o Mélardalens Hogskola, Box 883, 721 23
Visteras

Miljo- och riddningstjinstnimnden i Eskilstuna kommun, 631 86 Eskilstuna
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Akelius Fastigheter i Eskilstuna AB

Smedjegatan 34
632 20 ESKILSTUNA

VAPENSMEDEN 20

Foreliggande om sanering
Beslut

Akelius Fastigheter i Eskilstuna AB med organisationsnummer 556702-9482,
foreldges hdrmed med stdd av 10 kapitlet 1, 3 och 4 §§ miljébalken (1998:808)
samt 26 kapitlet 9, 21 och 22 §§ miljsbalken att utfora saneringen av fastigheten
Vapensmeden 20 i Eskilstuna kommun med avseende pa mark och grundvatten
enligt forslag i saneringsanmélan daterad 2007-09-19 med vissa tilléigg. Detta
innebdr att: :

1. De massor som innehaller halter dver Naturvirdsverkets generella
riktvirden for mindre kénslig markanvandning ska omhéndertas norr om
byggnaden ner till 1 meters djup och aterfylinad ske med rena massor.

2. De massor som betecknas som farligt avfall ska avlagsnas norr om
byggnaden.

3. Under schaktarbetet ska miljokontroll av jorden ske som samlingsprov av
varje 10 m’ som schaktas upp. For itgardsresultat provtas schaktbotten och
schaktviggar. Minst vart tionde prov, dock minst tio prover ska skickas f5r
analys pé ackrediterat laboratorium for korrelation mellan XRF-instrument
och laboratorieanalys.

4. 1samtliga fall dédr uppgrévda massor forekommer ska miljékontrollen samt
mottagningskvitton fran godkind mottagare redovisas.

5. Transporten av massor ska ske av godk#ind transporttr dér halterna &r i
niva med farligt avfall. Vid behov ska transporten ske dvertdckt for att
undvika damning.

6. Skyddsétgirder for arbetare pé platsen och atgérder for att undvika
damning och spridning vid tillf3lliga upplag av massor pa fastigheten ska
vidtas enligt anmélan. Detta innebér vid behov heltickande arbetskliider
och friskluftsmask och avskérmning av dagvattenbrunnar. Omradet ska
under saneringsarbetet avspérras for allminheten.

7. Ombhéndertagande av vatten som uppkommer i schaktgrop ska ske pa
miljoriktigt sétt och ska omfatta bade metaller och organiska dmnen, Hur
kontroll och omhindertagande av vatten skett ska redovisas till
miljdavdelningen i slutrapporten.

8. Konirollprogram med avseende pa klorerade 16sningsmedel ska upprittas
for grundvatten och redovisas 1 slutrapporten.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax E-postadress
Miljs- och Miljdavdelningen 016-7101000  Dl6-142684 miljo-
raddningstj4nstfrvaltningen raddningstjanstforvaltningen(@eskilstuna se
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Slutrapport for saneringen ska inkomma till miljoavdelningen senast fyra
manader efter att beslutet vunnit laga kraft. Stérre avvikelser fran
saneringsanmilan och oevan angivna riktlinjer ska meddelas
miljoavdelningen.

Arendet

Fastigheten dgs av Akelius Fastigheter i Eskilstuna AB. Den férenklade
saneringsanmélan for fastigheten Vapensmeden 20 inkom till miljsavdelningen
2007-10-24. Kompletterande undersdkningar inkom 2007-12-22. Ett foreldggande
skickades ut 2008-01-28 men aterkallades pa grund av vissa justeringar pa
begéran av konsulten. 2008-01-30 skickades ett nytt beslut till fastighetsdgaren.
Anmilan kompletterades 2008-02-19 med en forenklad riskvérdering. 2008-02-28
skickades ett fortydligande angfiende beslutet till fastighetsigaren.
Fastighetsdgaren ville dérefter fi ett nytt beslut f6r mojlighet att verklaga
beslutet vilket accepterades av miljdavdelningen. i
P4 fastigheten har bedrivits ytbehandlings- och metallindustriverksamhet melian
1904 och 1974. Verksamheten har varit omfattande. Idag planeras den gamla
fabriksbyggnaden att renoveras och anvindas som kérhus av Mélardalens
hogskola. Den norra sidan av byggnaden bestir av en grusad yta och baksidan 4r
asfalterad. Norr om fastigheten ligger i direkt anslutning en tomt med ett .
enfamiljshus. I anslutning till den véstra delen av fastigheten ligger
fristadsreservatet som bestir av gamia tribyggnader och icke hirdgjorda ytor. I
sdder och dster omges fastigheten av hogskolans lokaler, kontorslokaler samt
hyresbostider.

Ett antal miljStekniska undersékningar &r utforda dels av marken pa fastigheten
samt av fabriksbyggnaden dér bland annat inomhusluften analyserais. Marken har
visat sig framfGr allt innehalla metaller i f6rhéjda halter och i grundvatten har
klorerade l$sningsmedel patriffats. I inomhusluften har klorerade 15sningsmedel
patriffats och konsulten rekommenderade fordjupade understkningar for att
utreda killan tiil dessa. I provpunkt SM 12, pa byggnadens sddra sida, har
trikloretylen patréffats i jorden i halter strax under Naturvardsverkets generella
riktviirden f6r mindre kénslig markanvéindning.

Metallhalter i niva med farligt avfall har pAtriffats i jorden i provpunkt SM 1-SM
3 och i ytterligare ett antal provpunkter &terfinns halter Sver Naturvardsverkets
generella rikivirden for mindre kéinslig markanvindning ner till ungefdr en meters
djup i den norra delen av fastigheten. P4 den sédra sidan av byggnaden har héga
metallhalter patréffats ner till fyra meters djup. Marken é4r asfalterad séder om
byggnaden och sanering bedéms dérfor inte motiverad i dagsléget. Om asfalten
bryts upp eller verbyggnad eller dylikt planeras kan ytterligare krav pa sanering
komma att stillas.

Klorerade l6sningsmedel med nedbrytningsprodukter &r mycket lattflyktiga och i
flera fall cancerogena och kan frén ansamlingar under hus och 1st 1 grundvatten

Postadress Besoksadress Telefon Telefax E-postadress
Miljs- och Miljdavdelningen 015-710 10 00 016-14 26 84 miljo-
raddningstjanstfrvaltningen raddningstjanstforvaitningen@eskilstuna se
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spridas till inomhusluften. Dessa typer av dmnen &r ofta svéra att kartligga.
Nedbrytningen av &mnena beror av férhallanden p2 den specifika platsen och kan
pégé under flera decennier. I nedbrytningsprocessen kan nedbrytningsprodukter
komma upp i skadliga halter.

Klorerade 16sningsmedel i grundvatten pa fastigheten 6verskrider generellt inte
tilldmpade riktvérden, dock aterfinns halter av bade trikloretylen och vinyllklorid i
grundvatten vil 6ver tillimpade riktvéirden i provpunkt SM 15. Uppmdtta nivéer i
brunnen innebir risk for upptringning av gas i byggnader. Det patréffade
lerskiktet kan inte betraktas som ogenomtréngligt for gaser, dock férhindrar det
delvis den vertikala gastransporten genom marken. P4 angréinsande fastighet finns
ett enfamiljs trdhus och grundvattoet i brunnen méste dérfor fortsatt kontrolleras
for att inte negativa hilsoeffekter ska riskera att uppsté for barn och vuxna med
Gkande fororeningshalter.

Forhoéjda halter av klorerade 16sningsmedel har &ven patriffats i ytterligare ndgra
brunnar. Detta géller framfor allt provpunkt SM 7 och SM 13. Grundvattnet i
utvalda brunnar bor f6ljas upp genom kontrollprogram med tétare
provtagningsintervall tills nedbrytningsférloppet och féroreningssituationen
kunnat beddmas. Beroende pa hur haltforindringen ser ut kan en eventuell
pumpning av grundvatten bli aktuell alternativt att kontrollprogrammet kan
begrinsas om halterna visar sig vara fortsatt laga.

Markmiljén kan inte, som konsulten foreslar, ldmnas utan skydd och
saneringsomfattningen anses skalig.

Information

Beslutet kan dverklagas (se nedan).

Framtida grivarbeten pé fastigheten ska foregas av en anmilan om detta till
miljdavdelningen. Vid gravningsarbeten for bland annat ledningsdragningar pa
fastigheten ska uppgréivda massor kontrolleras av oberoende part.

MILJO- OCH RADDNINGSTJANSTNAMNDEN

— r j‘:} B ;
LA I iy : P I L
Fepndtt lananatls
L

Jeanetite Higgroth
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