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VÄNERSBORGS TINGSRÄTT DOM M 1897-15 

Mark- och miljödomstolen 

YRKANDEN M.M. 

V.E får anses ha yrkat att Länsstyrelsens i Västra Götalands län

(länsstyrelsens) beslut och Miljö- och stadsbyggnadsnämnden i Uddevalla kommun 

(nämndens) beslut upphävs och har till stöd för sitt yrkande anfört följande.  

I avtalet mellan honom och SPIMFAB framgår att SPIMFAB åtar sig att på egen 

bekostnad genomföra efterbehandlingsarbete i det fall förorening påträffas. 

Sandström Miljö & Säkerhetskonsult har undersökt marken i fastigheten och 

inomhusluften. Undersökningen fann förorening i marken men det påträffades ingen 

förorening i inomhusluften enligt provtagning i dokument från Sandström Miljö & 

Säkerhetskonsult av den 5 november 2014. 

Länsstyrelsen skriver i sitt beslut att de föroreningar som påträffats kräver 

efterbehandling. Däremot anger inte Länsstyrelsen när sådant 

efterbehandlingsarbete kan ske. Detta anser han är i strid med avtalet som slöts 

mellan honom och SPIMFAB. 

Han gick in i en avtalsrelation med SPIMFAB med förtroendet att om det påträffas 

förorening så skulle kommunen ta ansvar för att sanera denna. Genom att det nu 

konstateras att marken är förorenad och beslut tas att på obestämd tid inte vidta 

åtgärder för att sanera marken så drabbar det honom privatekonomiskt. Som 

pensionär med låg inkomst är denna fastighet i princip hans enda tillgång och 

betyder mycket för hans ekonomi.  

Han har nu flyttat till Stockholm men tillbringar tidvis tid i fastigheten och är 

intresserad av att sälja fastigheten. Dock begränsar länsstyrelsens konstaterande och 

beslut hans möjligheter att sälja fastigheten då marken är förorenad och det saknas 

beslut för att sanera marken. Hans uppfattning är att fastigheten nu i princip är 

osäljbar till dess att nödvändiga åtgärder genomförts för att sanera marken. 

Då fastigheten inklusive bostadsdelen står inför försäljning begär han i enlighet med 

avtalet som slöts med SPIMFAB att kommunen omgående vidtar nödvändiga 
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VÄNERSBORGS TINGSRÄTT DOM M 1897-15 

Mark- och miljödomstolen 

åtgärder för att säkerställa att marken är sanerad från hälsofarliga ämnen. I det fall 

kommunen av någon anledning inte kan vidta omedelbara åtgärder begär han att 

kommunen för marknadsmässigt pris övertar fastigheten. 

DOMSKÄL 

Inledningsvis kan konstateras att V.E. hos mark- och miljödomstolen har begärt att

kommunen ska vidta erforderliga åtgärder för att säkerställa sanering av marken 

eller att kommunen i annat fall övertar fastigheten till marknadsmässigt pris. Vad 

som i överklagandet framförts i denna del kan inte prövas av mark- och 

miljödomstolen i detta mål. 

Mark- och miljödomstolen, som konstaterar att det överklagade beslutet avser krav 

på underrättelse (och inte huruvida efterbehandling ska ske) delar länsstyrelsens 

bedömning, varför överklagandet ska avslås. 

HUR MAN ÖVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427) 

Överklagande senast den 31 juli 2015.  

Ove Järvholm  Nils-Göran Nilsson 

_____________ 

I domstolens avgörande har deltagit rådmannen Ove Järvholm, ordförande, och 

tekniska rådet Nils-Göran Nilsson. Föredragande har varit beredningsjuristen 

Ramona Liveland.  
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Bilaga 1
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Aktbii ... ..... .. ... ....... . Q ............. .. 

LÃNSSTYRELSEN 
VÃSTRA GÕTALANDS LÃN 

Rãttsenheten 
Johan Bergelin 

Lãnsjurist 

K.lagande ( delgivnings­
kvitto) 

BESLUT 
2015-05- os 

 
 

 

Diarienummer 
505-37694-2014 

Õverklagande av beslut om fõrelãggande om krav pã underrãt­
telse pã fastigheten , Uddevalla kom­
m un. 

Lãnsstyrelsens beslut 

Lãnsstyrelsen avslâr õverklagandet. 

Redogõrelse iór ãrendet 

Miljõ- och stadsbyggnadsnãmnden i Uddevalla kommun, (nãmnden), beslu­
tade den 9 oktober 2014 att fôrelãgga  i egenskap av fastig­
hetsãgare till fastigheten  att i god tid skriftligen 
underrãtta nãmnden om grãvning, schaktning, utfyllnad, lednings-dragning, 
anlãggnings- eller rivningsarbete eller andra markarbeten eller uppfôrande 
av byggnad inom fastigheten , Uddevalla korn­
rnun. A v beslutet frarngâr i huvudsak fôljande. 

Fõrelãggandet kommer att skickas till inskrivningsmyndigheten fôr anteck­
ning i fastighetsregistrets inskrivningsdel eftersorn det ãr viktigt att fôrelãg­
gandet fõljer fastigheten vid ett eventuellt byte. 

SPIMF AB har genorn Sandstrõrns Miljõ & Sãkerhetskonsult lãrnnat in en 
rapport orn rniljõteknisk markundersõkning pâ ovanstâende fastighet. 
Undersõkningen som utfõrdes i oktober 2013 visar att det finns fôroreningar 
õver riktvãrdet frãn den tidigare drivrnedelsverksamheten nãra byggnad 
inom fastigheten. Pâ fastigheten  har ESSO tidi­
gare bedrivit drivmedelshantering. Verksarnheten ãr nedlagd sedan 1985. Pã 
fastigheten finns en byggnad soro tidigare har anvãnts sorn bostad/affár; 
Bostadshuset ãr idag obebott. 

Utfórd miljõteknisk markundersõkning ãr av õversiktlig karaktãr och sam­
manlagt har fem jordprov och ett grundvattenprov analyserats. I de tvâ ana­
lyserade jordprover dãr fõroreningar õver riktvãrdet KM har pâtrãffats vari­
erar fóreoreningstillstândet mellan mâttligt till mycket allvarligt. De halter 
som har uppmãtts ãr mellan 2 Yz gânger õver riktvãrdet, nãr det gãller aro­
mater och alifater, till tia och elva gânger õver riktvãrdet fõr bensen och 
xylen som har mycket hõg farlighet. P AH som ocksâ har mycket hõg farlig­
het finns i halter pâ tre gânger riktvãrdet fôr P AH-H oe h fyra gânger rikt­
vãrdet fôr PAH-M. 

Besõksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post: 
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LÃNSSTYRELSEN 
VÃSTRA GÕTALANDS LÃN 

BESLUT 
2015-05-0E) 

Diarienummer 
505-37694-2014 

I grundvattnet nedstrõms fóroreningen âterfanns inga halter õver riktvãrdet 
men PAH-L detekterades. 

Fõroreningens utbredning i plan kan i ett vãrsta scenario vara cirka IOxiO 
meter och i djupled ãr avgrãnsningen oklar. Med nuvarande markanvãnd­
ning och dâ fastigheten fõr nãrvarande ãr obebodd bedõms risken fõr mãn­
niskors hãlsa inte vara õverhãngande men eftersom fastigheten kan anvãn­
das som bostad kan lãget snabbt fõrãndras. Med utgângspunkt frân grund­
vattenprovet pâgâr ingen spridning av fóroreningen i dagslãget. N edstrõms 
fastigheten finns en vãg och privata fastigheter som anvãnds som bostãder 
och avrinningen sker mot Kopperõdsân som ãr ett biflõde till Bãveân. Att 
lãrnna fóroreningen pâ obestãmd framtid kan innebãra en risk fõr sâvãl 
mãnniskors hãlsa som miljõn och fõroreningen bõr pâ sikt âtgãrdas. Dâ 
byggnadens stabilitet riskeras bedõmer nãmnden att krav pâ omedelbar ef­
terbehandling av fõroreningen ãr alltfõr ingripande och kra v pâ âtgãrder 
skjuts dãrfõr pâ framtiden. 

 har õverklagat nãrnndens beslut och yrkar, som det fâr fór­
stâs, att Lãnsstyrelsen upphãver det. Han har anfõrt i huvudsak fóljande. 

Han gick in i en avtalsrelation med nãrnnden/SPIMF AB med fõrtroendet att 
om det pâtrãffades fõrorening sâ skulle kommunen ta ansvar fõr att sanera 
denna. Han fick ãven uppfattningen att sanering inte skulle kosta honom 
nâgot och att eventuell skada i samband med sanering skulle âtgãrdas pâ 
kommunens bekostnad. Genom att kommunen nu konstaterar att marken ãr 
fõrorenad och tar beslut att inte vidta âtgãrder fõr att sanera marken sâ drab­
bar det honom privatekonomiskt pâ ett orãttvist sãtt. Han planerar sedan en 
tid att sãlja fastigheten och eftersom det finns en bostad pâ den ãr han sãr­
skilt angelãgen om att gõra det utan att sjãlv komma till skada och att nãsta 
ãgare inte ska drabbas av hãlsofarliga ãmnen. Kommunens beslut begrãnsar 
dock hans mõjligheter att sãlja fastigheten eftersom det klart framgâr att det 
finns risk fõr mãnniskors hãlsa. Hans uppfattning ãr att fastigheten ãr i prin­
cip osãljbar till dess att nõdvãndiga âtgãrder genomfórts for att sanera mar­
ken. 

Han anser sig vilseledd av kommunen i och med tecknandet av avtalet med 
SPIMF AB. Han begãr att kommunen omgâende vidtar nõdvãndiga âtgãrder 
fõr att sãkerstãlla att marken inte utgõr nâgon fara fór mãnniskors hãlsa. Fõr 
det fali kommunen inte kan vidta omedelbara âtgãrder begãr han att kom­
munen õvertar fastigheten fõr ett marknadsmãssigt pris. 

Han anser att motivet fõr att inte sanera, det vill sãga, att byggnadens stabili­
tet skulle riskeras ãr otydligt. Han begãr att det tydliggõrs i vilket avseende 
byggnadens stabilitet skulle riskeras och vilka âtgãrder kommunen kan ge­
nomfóra for att undvika detta. 

Nãmnden har vidare i õverlãmnandehandling till Lãnsst)lrelsen anfórt i hu­
vudsak fõljande. 
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LÃNSSTYRELSEN 
VÃSTRA GÕTALANDS LÃN 

BESLUT 
2015-05-05 

Diarienummer 
505-37694-2014 

Nãmnden vill fórtydliga att  har slutit avtal med SPI Miljõsa­
neringsfond, SPIMF AB, o m att SPIMF AB undersõker fõrekomst a v mark­
fóroreningar, och om fóroreningar pâtrãffas ocksâ âtgãrdar fóroreningen 
utan kostnad fõr fastighetsãgaren. SPIMF AB bildades 1997 av drivmedels­
bolagen i Sverige och drivmedelsbolagen stâr for att kostnader. SPIMF ABs 
uppdrag ãr att lokalisera fastigheter dãr fõrsãljning av drivmedel har upphõrt 
under perioden 1969-07-0 l till 1994-12-31 och undersõka forekomst a v 
fóroreningar och vid behov utfóra efterbehandling av fõroreningen. 

Nãmnden ãr en myndighet med tillsynsansvar fór bland annat fórorenade 
omrâden. En del av nãmndens arbete ar att bedõma risken fõr negativ pâ­
verkan pâ mãnniskors hãlsa eller miljon frân en konstaterad fõrorening. Vid 
bedomningen ska nãmnden ãven gora en skãlighetsbedõmning och vãga 
riskema mot miljõnytta, sa att kostnaden fõr âtgãrden inte overstiger nyttan 

· av âtgãrdema eller att âtgarden ar alltfór ingripande. Fõretaget som 
SPIMF AB har anlitat fOr markundersõkningen, Sandstroms Miljo & Sãker­
hetskonsult, har i rapport over miljoteknisk markundersõkning bedõmt att 
en sanering av fororeningama genom grãvning inte kan genomfõras utan att 
riskera byggnadens stabilitet. Nãmnden anser att krav pâ omedelbara âtgãr­
der som kan komma att riskera byggnadens stabilitet ar en alltfór ingripande 
âtgard och nãmnden har ãven beaktat fastighetsãgarens oro over att byggna­
den skulle komma till skada vid mãtning av porgas i byggnaden. Eftersom 
SPIMF AB in te fick tillâtelse att utfóra porgasmãtning a v eventuella ângor i 

· byggnaden frân petroleumfórorening oe h fóroreningens utbredning ãr oklar 
bedomer nãmnden att det finns risk for mãnniskors hãlsa utifrân fórsiktig­
hetsprincipen. SPIMF ABs uppdrag att efterbehandla/sanera fóroreningen 
kvarstâr och kommer att utfóras nãr byggnaden rivs/byggs om eller nãr 
grãvning eller schaktning sker. Om fastighetsãgaren nu kan tãnka sig att lata 
SPIMF AB utfóra porgasmãtning och utfóra efterbehandling vill nãmnden 
gãrna medverka till att sa sker. 

 har yttrat sig hos Lãnsstyrelsen och anfórt i huvudsak fõl­
jande. 

Byggnadens inomhusluft har undersõkts av Sandstroms Miljo och Sãker­
hetskonsult och det har inte pâtrãffats nâgra spâr av hãlsofarliga ãmnen. Det 
finns dãrfór ingen risk for mãnniskors hãlsa och sãkerhet. I slutsatsen av 
utredningen som bolaget ovan har gjort skrivs att: "Inornhusmãtningen visar 
att det inte fóreligger nâgon risk att vistas i byggnaden till fõljd av den 
drivmedelsverksamhet som tidigare bedrivits inom fastigheten. Dãrmed be­
dõms nâgra ytterligare undersokningar eller âtgãrder inte vara nõdvãndiga i 
dagslãget." 

Han begãr, fór det fali att konununen anser att det trots detta fóreligger fara 
fõr mãnniskors hãlsa att vistas i fastigheten, att den vidtar nodvãndiga ât­
gãrder for att sãkerstãlla att marken inte utgõr nâgon fara enligt gãngse 
normer. 
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LÃNSSTYRELSEN 
VÃSTRA GÕTALANDS.LÃN 

BESLUT 
2015-05-0~ 

Diarienummer 
505-37694-2014 

Nãmnden har yttrat sig och anfôrt att det ãr bra att porgasmãtning ãr gjord 
som visar att det inte finns nâgon risk att vistas i byggnaden. Dãremot pâ­
verkar inte porgasmãtningen nãmndens beslut om att fõroreningen pâ sikt 
ska âtgãrdas och att inskrivning av beslutet i fastighetsregistret krãvs. 

Skãlen fór Lãnsstyrelsens beslut 
Tillãmpliga bestãmmelser 
Enligt 2 kap. 3 § fõrsta stycket miljõbalken (1998:808), MB, ska alla som 
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en âtgãrd utfôra de 
skyddsâtgãrder, iaktta de begrãnsningar och vidta de fôrsiktighetsmâtt i õv­
rigt som behõvs fôr att fôrebygga, hindra eller motverka att verksamheten 
eller âtgãrden medfôr skada eller olãgenhet fôr mãnniskors hãlsa eller mil­
jõn (fõrsiktighetsprincipen). 

Innan krav pâ fõrsiktighetsmâtt stalls ska en skalighetsprõvning enligt 
2 kap. 7 § MB gõras. De krav som stãlls pâ en verksamhetsutõvare ska vara 
miljõmãssigt motiverade utan att de ãr orimliga att uppfylla. Vid bedõm­
ningen ska b l. a. nyttan a v skyddsâtgãrderna jãmfôras med kostnaderna fõr 
dessa. 

Enligt 26 kap. 9 § MB fâr en tillsynsmyndíghet meddela de fõrelagganden 
och fõrbud som behõvs i ett enskilt fall fôr att denna balk samt fôreskrifter, 
domar och andra beslut som har meddelats med stõd av balken ska efterle­
vas. Mer ingripande âtgãrder ãn vad som behõvs i det enskilda fallet fâr inte 
tillgripas. 

Enligt 26 kap. 15 § MB f'ar tillsynsmyndigheten, om den har meddelat ett 
fôrelãggande eller fõrbud mot nâgon i egenskap av ãgare till en fastighet, 
tomtrãttshavare eller agare till en byggnad, anlãggning eller anordning pâ 
mark som tillhõr nâgon annan, sãnda beslutet till inskrivningsmyndigheten 
fôr anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. 

Har anteckning gjorts, gãller fôrelãggandet eller fõrbudet mot ny agare av 
egendomen. 

Har ett antecknat fôrelãggande eller fôrbud upphãvts genom ett beslut som 
vunnit laga kraft eller har den âtgãrd som avses med fôrelãggandet vidtagits 
eller har ãndamâlet med fõrelaggandet eller fõrbudet fõrlorat sin betydelse, 
ska tillsynsmyndigheten sâ snart den fâtt vetskap om :fôrhâllandet anmãla 
detta till inskrivningsmyridigheten fõr borttagande av anteckningen. 

Liinsstyrelsens bedomning 
Nãmnden har fõrelagt  i egenskap av fastighetsãgare till fas­
tigheten  att underrãtta nãmnden om grãvning, 
schaktning, utfyllnad, ledningsdragning, anlaggnings- eller rivningsarbeten, 
andra markarbeten eller uppfõrande av byggnad inom fastigheten. Vidare 
har nãmnden upplyst om att den kommer skicka fôrelãggandet till inskriv-
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LÃNSSTYRELSEN 
VÃSTRA GÕTALANDS LÃN 

BESLUT 
2015-05-DS"" 

Diarienummer 
505-37694-2014 

ningsmyndigheten fõr anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel sâ att 
fürelãggandet foljer fastigheten vid ett eventuellt ãgarbyte. 

 har bland annat anfórt omstãndigheter som behandlar vem 
som ãr att ses som ansvarig fõr efterbehandlingen som behõver utfõras pâ 
den aktuella fastigheten och att fcirelãggandet pâverkar hans mõjligheter att 
sãlja fastigheten. 

Lãnsstyrelsens prõvning omfattar huruvida det har funnits fog for nãmnden 
att meddela det aktuella fõrelãggandet. Lãnsstyrelsen konstaterar att det av 
handlingarna i ãrendet framgâr att det finns fóroreningar pâ aktuell fastighet 
frân tidigare bedriven drivmedelsverksamhet och att dessa fõroreningar krã­
ver efterbehandling. Fõrelãggandet, sâ som det ãr utformat, ãr enligt Lãns­
styrelsens bedõmning skãligt och nãmnden har mot bakgrund av de under­
sõkningar som har gjorts pâ fastigheten haft fog fõr att meddela fórelãggan­
det. Fõrelãggandet ãr inte mer ingripande ãn vad som krãvs i det enskilda 
fallet. 

Lãnsstyrelsen delar nãmndens bedõmning och finner inget skãl att ãndra 
beslutet. 

Vad  har anfórt i õvrigt fóranleder ingen annan bedõmning. 

Mot bakgrund av det ovan anforda ska õverklagandet avslâs och nãmndens 
beslut stã.r fast. 

Hur man õverklagar 
Detta beslut kan õverklagas hos Mark- och rniljõdomstolen vid Vãnersborgs 
tingsrãtt inom tre veckor frân den dag Ni fick del av beslutet, se bilaga 
(formulãr 022). 

I detta ãrende har lãnsjuristen Sabine Lagerberg beslutat och lãnsjuristen 
Johan Bergelin varit fciredragande. 

Sabine Lagerberg 
J o han Bergelin 

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter 

Bilaga: 
Hur man õverklagar 

Kopia till: 
Miljõ- och stadsbyggnadsnãmnden i Uddevalla kommun 
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Beslut 1 (3)

2014-10-09 Dnr: 2013:3650/ Bnr: D 0935 

 

 
 
Handläggare 
Miljöinspektör, Christina Lörnemark 
Telefon 0522 - 69 73 65 
christina.lornemark@uddevalla.se 

VICTOR EL SAYEH 
c/o Boulis 
PILOTGATAN 23 LGH 1102 
128 32 SKARPNÄCK 

Miljö och Stadsbyggnad 
Miljöavdelningen Postadress Besöksadress Telefon (vx) Fax  

451 81  UDDEVALLA Varvsvägen 1 0522-69 60 00 0522-69 73 50  
    
www.uddevalla.se E-post  miljostadsbyggnad@uddevalla.se 

 

Förorenad mark - föreläggande om krav på underrättelse 

Beslut 
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger  i egenskap av 
fastighetsägare till fastigheten : 
 
att i god tid skriftligen underrätta Miljö- och stadsbyggnadsnämnden om 
grävning, schaktning, utfyllnad, lednings-dragning, anläggnings- eller 
rivningsarbete eller andra markarbeten eller uppförande av byggnad inom 
fastigheten . 

Lagstöd 
Beslutet är fattat med stöd av miljöbalken 26 kap 9, 15 §§, 9 kap. 1 § p 2 och 2 kap 3 §. 
Delegationsnummer: M.10.1, M10.5 
 
Upplysning 
Föreläggandet kommer att skickas till inskrivningsmyndigheten för anteckning i 
fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kapitlet 15 § Miljöbalken eftersom det är 
viktigt att föreläggandet följer fastigheten vid ett eventuellt ägarbyte.   

Ärendet 
SPIMFAB har genom Sandströms Miljö & Säkerhetskonsult lämnat in en rapport om 
miljöteknisk markundersökning på ovanstående fastighet. Undersökningen som utfördes 
i oktober 2013 visar att det finns föroreningar över riktvärdet från den tidigare 
drivmedelsverksamheten nära byggnad inom fastigheten. På fastigheten  
Fagerhult 1:48 har ESSO tidigare bedrivit drivmedelshantering. Verksamheten är 
nedlagd sedan 1985. På fastigheten finns en byggnad som tidigare har använts som 
bostad/ affär. Bostadshuset är idag obebott.  
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Bedömning 
Utförd miljöteknisk markundersökning är av översiktlig karaktär och sammanlagt har 5 
jordprov och 1 grundvattenprov analyserats. I de två analyserade jordprover där 
föroreningar över riktvärdet KM har påträffats varierar föroreningstillståndet mellan 
måttligt till mycket allvarligt. De halter som har uppmätts är mellan 2 ½ gånger över 
riktvärdet, när det gäller aromater och alifater, till 10 och 11 gånger över riktvärdet för 
bensen och xylen som har mycket hög farlighet. PAH som också har mycket hög 
farlighet finns i halter på 3 gånger riktvärdet för PAH-H och 4 gånger riktvärdet för 
PAH-M.   
 
I grundvattnet nedströms föroreningen återfanns inga halter över riktvärdet men PAH-L 
detekterades.   
 
Föroreningens utbredning i plan kan i ett värsta scenario vara ca 10 x 10 meter och i 
djupled är avgränsningen oklar. Med nuvarande markanvändning och då fastigheten för 
närvarande är obebodd bedöms risken för människors hälsa inte vara överhängande men 
eftersom fastigheten kan användas som bostad kan läget snabbt förändras. Med 
utgångspunkt från grundvattenprovet pågår ingen spridning av föroreningen i dagsläget. 
Nedströms fastigheten finns en väg och privata fastigheter som används som bostäder 
och avrinningen sker mot Kopperödsån som är ett biflöde till Bäveån. Att lämna 
föroreningen på obestämd framtid kan innebära en risk för såväl människors hälsa som 
miljön och föroreningen bör på sikt åtgärdas. Då byggnadens stabilitet riskeras bedömer 
miljö- och stadsbyggnadsnämnden att krav på omedelbar efterbehandling av 
föroreningen är alltför ingripande och krav på åtgärder skjuts därför på framtiden.  

Upplysningar 
 

- Beslutet kan överklagas inom tre veckor. Hur du går tillväga finns beskrivet i en 
bifogad bilaga. 

 
- Delgivningskvittot ska undertecknas av behörig firmatecknare och 

omgående skickas tillbaka till Miljö och Stadsbyggnad. När du 
undertecknat delgivningskvittot betyder det att du har tagit emot 
handlingen. Att du undertecknat delgivningskvittot innebär inte att 
du har godtagit innehållet i beslutet. 

 
Miljö och Stadsbyggnad 
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Christina Lörnemark 
Miljöinspektör 
I enlighet med delegation från miljö- och stadsbyggnadsnämnden 

Bilagor 
Information om hur man överklagar (Överklagandehänvisning) 
Delgivningskvitto 




